OBEC KALEK
Smeérnice pro prodej hmotnych nemovitych véci ve vilastnictvi obce

Zastupitelstvo obce Kalek se usneslo dne 2. zafi 2019 usnesenim €. 4/6/2019 na vydani této Smérnice pro
prodej hmotného nemovitého majetku ve vlastnictvi obce, dne 25. 11. 2019 schvalilo 1. zménu této Smérnice
usnesenim ¢. 5/7/2019, dne 16. 6. 2021 schvdlilo 2. zménu této Smérnice usnesenim €. 7/14/2021, dne 29.6.2022
schvalilo 3. zménu této Smérnice usnesenim ¢. 7/20/2022 a dne 12.3.2025 schvaélilo 4. zménu této Smérnice
usnesenim ¢. 9/12/2025:

Clanek I.
Vymezeni zakladnich pojmu

1. Hmotnou nemovitou véci jsou veskeré nemovitosti (pozemky, budovy, bytové jednotky, pfipadné dalsi
nemovitosti zapisované do katastru nemovitosti), které jsou zapsany na listu vlastnictvi ve prospéch obce
Kalek.

2. Prodejem hmotné nemovité véci se rozumi Uplatny pfevod nemovité véci z majetku obce do vlastnictvi
fyzické nebo pravnické osoby.

3. Adresnym zdmérem se rozumi prodej predem uréenému zajemci, ktery spliiuje podminky stanovené touto
Smérnici.

Clanek Il.
Zverejnéni zdméru obce

1. Obecv souladu s § 39 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,zakon o obcich”) zverejni zdmér obce prodat hmotnou nemovitou véc po dobu nejméné 15 dn(
pred rozhodnutim pfislusSného organu obce na Uredni desce obecniho Uradu.

2. O zverejnéni zdméru obce rozhoduje starosta obce. Kromé povinnych Udaji u oznaceni nemovité véci
uvedenych v § 39 odst. 1 zakona o obcich, mlze zastupitelstvo obce rozhodnout o sou¢asném zverejnéni
dalsich podrobnosti a podminek konkrétniho pravniho jednani (napt. o formé prodeje, zptisobu uréeni kupni
ceny, naleZitosti Zadosti nebo nabidky apod.).

Clanek III.
Prodej hmotnych nemovitych véci

A) Prodej nemovitosti za cenu v misté a case obvyklou:

1. Do vybérového fizeni na prodej nemovitosti budou zarazeny zadosti zajemcud dorucené po zvefejnéni zaméru
obce prodat konkrétni nemovitost a Zadosti doruc¢ené drive, pokud dani zajemci po zverejnéni zaméru obci
sdéli, Ze jejich zdjem o koupi nemovitosti trva. Zastupitelstvo obce uvede ve zverejnéném zaméru dalsi
pozadavky tykajici se vybérového fizeni (ndleZitosti Zadosti, Ih(tu pro jejich podani, zplsob doruceni Zadosti,
pfipadné misto a Cas otevirani obalek).

2. Kupni cena se sjednava jako cena v misté a Case obvykla a vidy na zakladé znaleckého posudku.

3. Zastupitelstvo obce je oprdvnéno rozhodnout o odchylce od ceny v misté a ¢ase obvyklé a to v pfipadech
dlvodud hodnych zvlastniho zfetele, kdy tento postup je v zajmu obce a jejich ob¢anu (napf. nemovitost bude
kupujici vyuZzivat pro Ucely poskytovani zdravotnich, sociadlnich nebo jinych vefejné prospésnych c¢innosti)
nebo v pripadech, kdy cena v misté a Case obvykla nebyla Zddnym ze zdjemcl na zakladé zverejnéného
zaméru akceptovana (obec neobdrzela Zddnou nabidku) a zajem obce nemovitou véc prodat nadale trva. V



nové zverejnéném zaméru o prodeji nemovitosti Ize tak kupni cenu sniZit max. o 20%. Pokud ani poté o
nemovitost neprojevi zajem zadny zdjemce, lze kupni cenu snizit opakované, nikoliv vSak pod 50% ceny v
misté a Case obvyklé.

O vybéru nejvhodnéjsiho zajemce rozhoduje zastupitelstvo, které ma pravo jmenovat slozeni vybérové
komise, ktera bude navrh na vybér vitézného zdjemce zastupitelstvu obce predkladat. Pfi hodnoceni nabidek
je zastupitelstvo opravnéno prihlédnout u jednotlivych zajemct i k dalsim skuteénostem, zejména, zda nemaji
vUci obci v dobé rozhodovani nesplacené zavazky, k jejich socialni situaci apod.

B) Prodej nemovitosti formou obdlkové metody:

1.

Zastupitelstvo obce je opravnéno rozhodnout, Ze prodej nemovité véci bude realizovan formou obalkové
metody. V tomto pfipadé bude zastupitelstvem obce stanovena minimalni nabidkova cena.

Kazdy zajemce je povinen ve své nabidce respektovat minimalni nabidkovou cenu. Pokud jeho nabidka bude
nizsi, nez je stanovena minimalni nabidkova cena, nebude tato nabidka hodnocena.

Rozhodujici pro vybér zajemce, je vyse jim nabidnuté kupni ceny. V pfipadé, Ze dvé Ci vice nabidek zajemcl
budou ve stejné vysi, je zastupitelstvo opravnéno vyzvat tyto zdjemce k poddni novych nabidek, pficemz
zastupitelstvo stanovi lh(tu pro jejich podani. Pokud i po podani novych nabidek dojde k rovnosti nabizenych
kupnich cen, zastupitelstvo vybérové fizeni zrusi.

Pokud nebude ucinéna zadnd nabidka ve vysi alespon stanovené minimalni nabidkové ceny, je zastupitelstvo
opravnéno zverejnit novy zamér o prodeji formou obalkové metody s tim, Ze miZe rozhodnout o snizeni
minimalni nabidkové ceny max. o 20%. Tento postup lze opakovat az do minimalni nabidkové ceny
odpovidajici 50% ceny v misté a ¢ase obvyklé.

. Zastupitelstvo obce uvede ve zvefejnéném zaméru prodeje dalsi informace tykajici se zejména Ihit k podani

nabidek, povinného obsahu nabidky, misto, datum a ¢as otevirani obalek s nabidkami apod. Otevirani obalek
se maji pravo zucastnit vSichni uchazedi, jejichZ nabidka splnila stanovené podminky.

C) Prodej nemovitosti na zakladé zverejnéni adresného zaméru:

1.

3.

Ve vyjimecnych pfipadech (zejména u nemovitosti slouzicich k bydleni) mlze zastupitelstvo obce zverejnit
adresny zamér prodeje nemovitosti. Za vyjimecny pripad se povaZuje zejména skutecnost, kdy o koupi
nemovitosti projevi zdjem osoby (nebo osoba), kterym svéd¢i uZivaci pravo k nemovitosti (uzaviena smlouva
0 najmu).

Podminkou uplatnéni tohoto postupu je, Ze zajemce (zajemci) o koupi pred zverejnénim zdméru obce
pisemné potvrdi svlij vazny zajem o koupi nemovitosti, budou splfiovat podminku, Ze k nemovitosti maji
platné uzivaci pravo a Ze nemaiji vici obci z titulu uzivani konkrétni nemovitosti nebo z jiného titulu zadné
nesplacené zdvazky a Ze souhlasi s vysi stanovené kupni ceny.

Kupni cena je stanovena jako cena v misté a ¢ase obvykla.

D) Podminky uzavieni kupni smlouvy, splatnost kupni ceny:

1.

2.

Vybrany zdjemce je povinen uzavfit kupni smlouvu nejpozdéji do 30 dnl ode dne doruéeni oznameni
rozhodnuti zastupitelstva obce o prodeji nemovitosti. Pokud v této Ih(té kupni smlouvu nepodepise, dojde
jeho zavinénim ke zmareni vybérového fizeni a zajemce je pak povinen zaplatit obci smluvni pokutu ve vysi
5% z ceny nemovitosti uvedené v navrhu kupni smlouvy a to na zakladé uzaviené pisemné dohody o sankci
za zmareni vybérového fizeni, jejiz text tvofi pfilohu €. 1, téchto pravidel, kterou je zadjemce povinen uzavfit
pred rozhodnutim zastupitelstva obce o prodeji nemovitosti. Neuzavieni této dohody znamena vylouceni
zajemce z vybérového fizeni.

Vybrany zdjemce je povinen zaplatit kupni cenu nejpozdéji do 60 dnii ode dne uzavieni kupni smlouvy. Pokud
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tuto povinnost nesplni, je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 3% z kupni ceny uvedené v kupni smlouvé.
Tato podminka v¢. splatnosti smluvni pokuty bude soucasti textu kupni smlouvy. Navrh na vklad vlastnického
prava ve prospéch kupujiciho bude obci podan az po zaplaceni kupni ceny, pfipadné smluvni pokuty uvedené
v tomto odstavci.

3. Vedle kupni ceny je kupujici povinen zaplatit ndklady vzniklé v souvislosti s prodejem nemovitosti ato:
a) naklady na vyhotoveni znaleckého posudku na stanoveni ceny,
b) prokazatelné ndklady spojené s vypracovanim navrhu kupni smlouvy, bude-li kupni smlouva vyhotovovana
treti osobou,
c) spravni poplatek ve vysi stanovené zvlastnim predpisem ke dni podani navrhu na vklad za provedeni
vkladu do katastru nemovitosti,
d) naklady na vyhotoveni geometrického planu, bude-li k realizovanému prodeji nezbytny.

Clanek IV.

Zavérecné ustanoveni

Prodej hmotnych nemovitych véci ve vlastnictvi obce je dle § 85 pism. a) zdkona o obcich vyhrazen
zastupitelstvu obce.

Veskeré podrobné udaje o nemovitostech, pokud nebudou soucasti zvefejnéného zaméru, musi byt k dispozici
v sidle Obecniho Ufadu Kalek v jeho uUrednich hodinach.

Pokud nebude ve zverejnéném zaméru uvedeno jinak, nebudou probihat prohlidky dotéenych nemovitosti.

Zadatelé nebo uchazeti o prodej nemovitosti nemaji narok na uhradu nakladd, které jim v souvislosti s jejich
Ucasti na vybérovém fizeni vznikly.

Zastupitelstvo obce je opravnéno do doby rozhodnuti o vybéru vitézného uchazece vybérové tizeni kdykoliv
zrusit.

Tato Smérnice musi byt uloZzena k nahlédnuti v sidle Obecniho Ufadu Kalek a zverejnéna na webovych
strankach obce.

Tato Smérnice nabyva uUcinnosti dnem jejiho vydani. Nabytim jeji Ucinnosti se zrusuji ,Zasady prodeje
nemovitosti ve vlastnictvi obce Kalek” schvdlené zastupitelstvem obce dne 04. 09. 2017 pod ¢. usneseni
3/17/2017. Dne 25. 11. 2019 zastupitelstvo obce schvililo 1. zménu této Smérnice usnesenim ¢. 5/7/2019,
dne 16. 6. 2021 schvalilo 2. zménu této Smérnice usnesenim ¢. 7/14/2021, dne 29.6.2022 schvalilo 3. zménu

této Smérnice usnesenim ¢. 7/20/2022 a dne 12.3.2025 schvdlilo 4. zménu této Smérnice usnesenim ¢.
9/12/2025.

Piiloha ¢. 1: Dohoda o sankci za zmarené vybérové rizeni

TomasNedveéed
starosta obce



Priloha ¢. 1 Smérnice pro prodej hmotného nemovitého majetku ve viastnictvi obce

Dohoda o sankci za zmareni vybérového rizeni

Na prodej nemovitych véci, a to:

Pozemku parc. €. ................. vedeny jako .........c...ccoeue.... 0O VYMEFeE ... m?

Pozemku parc. €. ...c.cceeue.e.. vedeny jako ...oeeeeeeveeneeneenen. O VYMEre .............. m?, jehoz soucasti je stavba
¢.p. .......... (Obytnd budova) vCetné soucdsti a prisluSenstvi vSe vk. 0. a obci Kalek (dale jen
,hemovitost” nebo ,nemovitosti“) dle podminek vybérového fizeni schvdleného Zastupitelstvem obce
Kalek usnesenim €. .......... ze dne.................. (ddle jen ,vybérové fizeni“).

V souvislosti s vySe uvedenym vybérovym fizenim a jeho podminkami na prodej nemovitosti, se timto
smluvni strany, tj. Obec Kalek a nize uvedeny zajemce o koupi nemovitosti, dohodly takto:

Pokud se zajemce o koupi nemovitosti stane vitézem vybérového fizeni a ndsledné zmati vysledek
tohoto vybérového fizeni tim, Ze ve stanoveném terminu neuzavie kupni smlouvu, tj. v terminu do 30
dnti ode dne doruceni oznameni o rozhodnuti Zastupitelstva Obce Kalek o prodeji nemovitosti, je tento
nize uvedeny a podepsany zajemce o koupi nemovitosti povinen zaplatit obci Kalek smluvni pokutu ve
vySi 5% z ceny nemovitosti, za kterou by ji jinak uzavienim kupni smlouvy ziskal. Smluvni pokutu je
zdjemce povine zaplatit do 5 dnti ode dne, kdy zmafil vysledek vybérového fizeni, tj. kdy marné
uplynula IhGta k uzavieni kupni smlouvy, jejimz predmétem je prodej nemovitosti.

Tato dohoda nabyva platnosti dnem jejiho podpisu. Tato dohoda zanika ke dni uzavreni kupni smlouvy
na prodej nemovitosti uzaviené mezi smluvnimi stranami této dohody.

Smluvni strany této dohody prohlasuiji, ze si ji precetly, jejimu obsahu rozumi, Ze byla sepsana dle jejich
pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Na dlikaz toho pfipojuji
nize své podpisy.

V Kalku dne ....cccooevveveeenene
Zajemce o koupi nemovitosti: Za Obec Kalek:
(jméno, pfijmeni, adresa TP) TomdsNedvéd

starosta obce



